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Konec 100% hypoték se blí�í. Vyu�ijte last minute! Vývoj úrokových sazeb

Zdroj: Hypoindex.cz

FINCENTRUM HYPOINDEX hodnotí vývoj cen 
hypoték v �ase. Je to vá�ená pr�m�rná úroková 
sazba, za kterou jsou poskytovány v daném 
kalendá�ním m�síci nové hypote�ní úv�ry pro 
fyzické osoby. Vahami jsou objemy poskytnutých 
úv�r�. Vstupní data pro výpo�ty poskytují tyto 
banky: �eská spo�itelna, �SOB, GE Money Bank, 
H y p o t e � n í  b a n k a ,  K o m e r � n í  b a n k a , 
Raiffeisenbank, UniCredit Bank, Volksbank CZ
a  Wüstenrot hypote�ní banka.
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Jednom�sí�ní pra�ská mezibankovní nabídková 
sazba � je úroková sazba, za kterou si banky 
n a v z á j e m  p o s k y t u j í  ú v � r y  n a  � e s k é m 
mezibankovním trhu. Tato sazba ovliv�uje vý�i 
variabilních úrokových sazeb hypoték.

1,89 %
pr�m�rná sazba v 5/2016

0,20 %
vyhlá�ená k 24. 6. 2016

léto 2016

Polovina rodi�� pomáhá svým d�tem s hypotékou

Peníze rodi�� �i zástava jejich vlastní 
nemovitosti pomáhají v �esku k 
novému bydlení polovin� mladých 
lidí. Nejmlad�ím klient�m do 26 let 
pomáhají rodi�e dokonce v sedmi 
p�ípadech z deseti.

Ukázal to pr�zkum UniCredit Bank 
mezi lidmi, kte�í splácejí hypotéku.

Není �ádným tajemstvím, a potvrdí 
to i zku�ení hypote�ní maklé�i, �e na 
nejvýhodn�j�í úrokové sazby hypo-
téky dosáhnete v p�ípad�, �e si p�j�í-
te na 85 a� 90 % hodnoty zastavova-
né nemovitosti (LTV).  Jak ale získat 
zbylou �ástku, kdy� jsme si je�t� 
nesta�ili na�et�it? Mnoho mladých 
se tak logicky obrátí s prosbou o 
pomoc na rodinu, nej�ast�ji p�ímo 
na rodi�e. Podle pr�zkumu práv� 
rodi�e pomohli bezmála ka�dému 
druhému z t�ch, kte�í splácí hypoté-
ku (48 %). Nejb��n�j�í je p�itom �ist� 
finan�ní pomoc, nap�íklad hotovost 
(20 %), �asté je i z�ízení spo�icích pro-
dukt� (10 %).

�I kdy� jsou nyní úrokové sazby hypo-
ték na historických minimech, podle 
údaj� hypote�ních maklé�� se úroky 

pohybují hluboko pod dv�ma pro-
centy, je pro v�t�inu mladých lidí 
po�ízení vlastního bydlení velkou 
zát��í a bez po�áte�ní finan�ní injek-
ce od rodiny se �asto neobejdou. A je 
mo�né �íci, �e peníze od rodi�� tak 
pom��ou nejenom pro získání 
výhodn�j�í sazby, ale i k vybavení 
za�ínající domácnosti,� �íká Petra 
Horáková Kri�tofová, webmasterka 
portálu Hypokalkula�ka.cz.  

Tém�� ka�dý desátý (8 %) rodi� pak 
nabízí svou vlastní nemovitost jako 
zástavu pro hypote�ní úv�r. Taková 
pomoc se hodí nap�íklad p�i koupi 
obecního nebo dru�stevního bytu, 
který nejde proti hypotéce zastavit.

Nej�ast�ji  jsou podporováni 
mladí mu�i �ijící v Praze

Podpo�e rodi�� se nejvíce t��í mladí 
mu�i ve v�ku do 26 let z Prahy, 
Libereckého a Zlínského kraje, rodi-
�e jim pomáhají a� ve dvou t�etinách 
p�ípad�. Naopak na Ostravsku nebo 
v Karlovarském kraji si t�i ze �ty� 
�ech� �e�í hypotéku úpln� sami. 
Podpora rodi�� se obvykle pohybu-
je maximáln� do �tvrtiny ceny nemo-

vitosti. Vy��í �ástkou svým d�tem 
p�isp�l ka�dý �tvrtý z pomáhajících 
rodi��  (28 %), nej�ast�ji vysokou 
�ástkou pomáhají rodi�e v Praze, 
St�edo�eském a Zlínském kraji.

V hypotékách vedou t�icátníci

I celkov� si hypote�ní úv�r nej�ast�ji 
berou lidé mezi t�iceti a �ty�iceti lety 
(43 %), mlad�ích �adatel� je necelá 
t�etina (29 %). Hypotékou financují 
p�edev�ím nákup domu �i bytu. U 
star�í generace naopak p�evládá 
refinancování star�ích hypote�ních 
úv�r�. Do vlastní stavby se dnes moc 
lidí nehrne. Platí to u v�ech v�kových 
skupin, kde výstavba tvo�í mén� ne� 
10 % v�ech hypoték.  �e�i splácí svou 
hypotéku pr�m�rné 22 let. Vý�e 
hypotéky p�itom na dobu splácení 
nemá výrazný vliv. Z fixací jedno-
zna�n� vede p�tiletá, loni ji vzhle-
dem k historicky nízkým úrokovým 
sazbám zvolily bezmála �ty�i p�tiny 
klient� (79 %). S rostoucím podílem 
refinancování klesá pr�m�rná vý�e 
hypotéky.

Zatímco je�t� p�ed p�ti lety dosaho-
vala 66 % ceny zastavené nemovi-

tosti, dnes je to jen 62 %. �Hodn� dis-
kutované stoprocentní hypotéky 
nejsou tolik �ádané, vyu�ívá je jen 
velmi malé procento klient�. Dva ze 
t�í úv�r� se vejdou do 80 % hodnoty 
nemovitosti,� uvádí Dalibor Mi�ka, 
�editel pro financování domácností 
U n i C r e d i t  B a n k .

Zdroj: Hypokalkulacka.cz 

Foto: BCD GROUP; Poslední volné byty ihned k nast�hování
v oblíbeném projektu Zahrady nad Rokytkou II - Praha 9.

Více na www.nadrokytkou.cz 
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�eská národní banka vydala v �ervnu 
�erstvou zprávu o finan�ní stabilit�. 
�e s k á  re p u b l i k a  p o k ra � u j e  v 
hospodá�ském r�stu, roste i objem 
bankovních úv�r� poskytnutých 
domácnostem. Tento trend by v�ak 
mohla brzy zm�nit �NB, která 
zp�ísnila své Doporu�ení bankám. 
A�koliv konstatovala dobrou stabilitu 
bankovního trhu a jen minimální 
míru nesplácených hypoték, nabádá 
banky k opatrnosti a ke zp�ísn�ní 
úv�rových standard�. U n�kterých 
institucí identifikovala p�ijímání 
v y � � í c h  r i z i k  -  z e j m é n a  p � i 
p o s k y t o v á n í  n o v ý c h  ú v � r � 
nízkop�íjmových domácnostem 
�ádajícím �asto a� 100% hypotéky. 
�Domácnosti s tímto typem úv�r� 
jsou zna�n� citlivé na potenciální 
p�íjmový a úrokový �ok. Klesající 
úrokové sazby z nových úv�r� p�itom 
nemusí zvy�ovat dostupnost bydlení, 
nebo� r�st cen nemovitostí se 
zárove� odrá�í  ve  v ý� i  úv�r� 
nezbytných pro financování jejich 
nákupu,� uvádí ve své zpráv� �NB.

� N B  zavedla  nové l imit y  pro 
poskytované hypotéky - od �íjna 
budou mo�né maximáln� 95% 
hypotéky, od dubna p�í�tího roku 
d o k o n c e  j e n  9 0 %  h y p o t é k y. 
Limitované budou i objemy hypoték 
nad 80% zástavní hodnoty a v 
p�ípad� rizikov�j�ích úv�r� pro 
financování investi�ních nemovitostí 
plánuje limit ve vý�i 60% zástavní 
hodnoty. O�ekává se i vy��í opatrnost 
p�i stanovování zástavních hodnot 
nemovitostí. 

�P�edpokládáme, �e v nejbli��ích 
týdnech banky postupn� zru�í

posk ytování  100% hypoték a 
budeme proto klient�m �ast�ji 
nabízet kombinaci hypoték a úv�r� 
z e  s t a v e b n í h o  s p o � e n í  k 
dof inancování  po�adovaných 
�ástek,� �íká �editel spole�nosti 
HYPOASISTENT Ing. Pavel Bultas. Pro 
klienty to bude v�t�inou znamenat 
mírn� vy��í m�sí�ní splátky a rychlej�í 
splácení úv�ru. V ka�dém p�ípad� 
v�ak platí, �e jestli uva�ujete o 100% 
hypotéce, je práv� nejvy��í �as za�ít s 
p�ípravou úv�ru.

https://itunes.apple.com/us/app/hypoasistent/id806272691?mt=8
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.ecm.hypoasistent&hl=cs
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Hypote�ní trh za�ívá dobré �asy. 
Sazby se pohybují pod 2% a zatím 
nic nenasv�d�uje tomu, �e by se situ-
ace m�la rychle zm�nit.

Objem nových hypoték je nejv�t�í za 
poslední dekádu. Po o�i�t�ní celko-
vého objemu nových hypote�ních 
úv�r� o refixované a refinancované 
úv�ry do�lo v roce 2015 k meziro�ní-
mu nár�stu nových hypoték o 30%, 
leto�ní rok zatím vykazuje nár�st o 
20%. D�vodem je nejen o�ivení eko-
nomiky, ale také extrémn� nízké 
úrokové sazby a rostoucí ceny nemo-
vitostí. Ty rostly v lo�ském roce 
podobn�, jako v �ad� jiných evrop-
ských zemí � meziro�n� o cca 5%. 
Tento trend potvrzuje i HB index 
Hypote�ní banky: nejrychleji v uply-
nulém �tvrtletí rostly ceny byt�, z 
toho nejvíce v Plze�ském, Zlínském 
a  K r á l o v é h r a d e c k é m  k r a j i . 
Nejpopulárn�j�í byly byty s plochou 
56-75m2.

Pr�m�rné sazby u hypote�ních 
úv�r� poprvé klesly a� na 1,89%, 
nejni��í za�ínají je�t� o pár desetin 
ní�e. Mezi nej�ádan�j�í fixa�ní obdo-
bí pat�í stále 5 let, �na popularit� ale 
nov� získávají i fixace 7, 8 a 10 let�, 
� í k á  I n g .  D a n i e l a  K a � p a r o v á 
R a d k e o v á  z e  s p o l e � n o s t i 
HYPOASISTENT.

Velice p�íznivá situace na trhu nutí 
stále více lidí p�emý�let nad vyu�itím 
nízkých úrokových sazeb �i nad ulo-
�ením svých finan�ních prost�edk� 
práv� do nemovitostí. Realitní mak-
lé�i a developerské spole�nosti hlásí 
zvy�ující se procento zájemc�, kte�í 
neplánují vyu�ít kupovanou nemo-
vitost pro vlastní bydlení.

Takto po�ízená nemovitost je �asto 
pronajímána � a� ji� dlouhodob� 
nebo krátkodob�. V dob� rostoucích 
cen nemovitostí se byt nebo d�m 
navíc ka�dý rok zhodnocuje. Jeho 

vý�e samoz�ejm� zále�í na konkrétní 
lokalit�, na stavu nemovitosti a dal-
�ích parametrech. 

Výnos u nemovitostí je daný p�ede-
v�ím vývojem cen na realitním trhu a 
ceny v sou�asné dob� rostou. Ji� 
nyní za�ínáme registrovat nedosta-
tek byt� 1kk a 2kk, které jsou nej�á-
dan�j�í dispozicí. Tento trend bude v 
p�í�tích m�sících je�t� posilovat. 
D�vod je jednoduchý. Tyto byty se 
velice dob�e a rychle pronajímají a 
díky ni��í cen� jsou snáze dostupné.

Uva�ujeme-li o koupi investi�ního 
bytu, musíme zvá�it, zda si po�ídit 
star�í byt nebo novostavbu. V p�ípa-
d� star�í bytu m��eme obvykle vybí-
rat ve více lokalitách a bývá za ni��í 
cenu. Pravd�podobn� ale bude vy�a-
dovat dal�í investice, ne� jej dosta-
neme do uspokojivé podoby. To 
m��e snadno zp�sobit, �e celkové 
náklady na star�í byt p�esáhnou 

cenu obdobné novostavby. Naopak 
novostavby bývají sice dra��í na po�í-
zení, ale prakticky po p�evzetí klí�� 
od developera, m��ete byt okam�i-
t� pronajmout. Pokud vybíráte 
novostavbu mezi prvními, máte také 
mo�nost ovlivnit kone�nou podobu 
bytu (vybrat si podlahy, obklady v 
koupelnách apod.) a vybrat si takové 
dispozice bytu, které vám budou 
l é p e  v y h o v o v a t .  D i s p o z i c e 
novostavby jsou dal�ím argumen-
tem pro koupi nového bytu, proto�e 
novostavby více odpovídají tren-
d�m moderního a pohodlného byd-
lení. Hypotéku je navíc mo�né vy�í-
dit i na byt, který je�t� není dokon�e-
n ý .  D í k y  t o m u  j e  m o � n é 
�zarezervovat si� nízkou úrokovou 
sazbu ji� nyní a úv�r pou�ít a� po 
kolaudaci.

Banky stla�ily úrokové sazby na minimum, lidé kupují byty na investici

Foto: PENTA; nové byty u metra Jinonice na projektu
Rezidence Waltrovka v Praze 5. Více na www.waltrovka.cz 

Klientská infolinka pro celou �R

608 444 080

Vlastníte byt i s hypotékou, ale chce-
te si po�ídit v�t�í nebo rovnou rodin-
ný d�m? M��ete, ale pozor na úskalí 
v rámci Va�í sou�asné hypotéky. 
Jsou r�zné varianty, jak tuto situaci 
�e�it.

Sou�asný byt zatí�ený hypotékou 
prodáte a z prodeje zaplatíte �áste�-
n� nebo úpln� novou nemovitost. 

Zde je pot�eba v�novat pozornost, v 
jakém okam�iku nemovitost budete 
prodávat, zda na konci fixace, kde za 
p�ed�asné splacení není �ádná sank-
ce nebo v dob� fixace, kdy si banky 
sankci ú�tují (v p�ípad�, �e nemáte 
speciální produkt, který to umo��u-
je v dob� fixace bez sankce). Kdy� je 
nutné byt prodat v dob� fixace, 
m��ete o sní�ení sankce vyjednávat 

v p�ípadech, kdy sou�asn� plánujete 
po�ídit na hypotéku novou nemovi-
tost u stejné banky, nebo kdy� kupu-
jící setrvá se svoji hypotékou u va�í 
staré banky. Banka propo�ítá výnos-
nost nového obchodu versus sankce 
za p�ed�asné splacení a sankce tak 
m��e být ni��í, n�kdy i nulová. 
Výsledek v�dy závisí na posouzení 
konkrétního p�ípadu. Zajímavou 

alternativou v�ak je ponechat si i 
sou�asný byt a pronajímat ho. S vel-
kou pravd�podobností vám proná-
jem bude hradit výdaj na va�i starou 
hypotéku. Tento pronájem se dá 
navíc zohlednit jako budoucí p�íjem 
z pronájmu do va�í bonity v rámci 
vy�izování nového hypote�ního 
úv�ru. 

Jak prodat byt s hypotékou?

Foto: AFI EUROPE; reziden�ní projekt Tulipa T�ebe�ín na Praze 3 � vyberte si 
nový byt je�t� p�ed oficiálním zahájením prodeje druhé etapy.
Více na www.byty-trebesin.cz



Zahrady Roztoky

Rodinné domy projektu Zahrady Roztoky vás p�ivítají v klidném 
prost�edí severn� od Prahy � na pravém b�ehu Vltavy. Obklopeném 
zelení m��ete relaxovat nebo sportovat v Roztockém háji �i v údolí 
Ún�tického potoka. Roztoky nabízí velice dobrou dopravní 
dostupnost do centra hlavního m�sta autem, autobusem �i vlakem. 
Na metro Dejvická dojedete autem za 15 minut, na leti�t� za 20 
minut. Na vlakové nádra�í do centra Prahy dojdete za 5 minut. Se 
svými 8 tisíci obyvateli Roztoky disponují plnou ob�anskou 
vybaveností - kvalitní �kolu �i �kolku, kulturní vy�ití, ve výstavb� je i 
nap�íklad d�m s pe�ovatelskou slu�bou. 

První etapa p�ivítá prvních deset majitel� v p�ti dvojdomech. 
Dispozice dom� jsou velice dob�e �e�eny a m��ete se t��it na 
velikosti 4+kk, balkon, velkou zahradu, parkovací stání i gará�. 

Dokon�ení první etapy je plánováno na léto 2017.

Vitality Rezidence

Nový developerský projekt spole�nosti SATPO - Vitality Rezidence - 
se bude nacházet v �ádané lokalit� Prahy 5 - Smíchov, která nabízí 
�pi�kovou ob�anskou vybavenost od divadel, kin, restaurací, 
kaváren a� po zdravotní za�ízení, nákupní zóny a hlavn� klidovou 
zónu jako jsou Pet�ínské sady, Zahrada Kinských nebo park Sacre 
Coeur.

Dopravní dostupnost díky Strahovskému tunelu a blízké zastávce 
tramvaje a autobusu je vynikající. Projekt Vitality Rezidence nabídne 
byty od 1kk a� po 3kk s balkónem, terasou �i p�edzahrádkou. 
P�edzahrádky byly navr�eny tak, aby poskytly dostatek slune�ního 
sv�tla, krásné výhledy a hlavn�, aby budoucím obyvatel�m zajistily 
dostatek soukromí. 

Projekt se vyzna�uje d�razem na bezbariérovost a úspornost a to ve 
v�ech sm�rech. Splní v�echny p�edstavy o moderním, nezávislém a 
aktivním �ití.
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www.vitality-rezidence.cz  www.zahradyroztoky.cz 

Nádherné léto!


