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CNB zptistiuje dostupnost hypoték

Ceska narodni banka chce predejit
momentu, Ze by lidé nebyli schopni
v budoucnu splacet hypotecni tveé-
ry, a tak nachystala vyrazné omezeni
v poskytovani hypoték. Pfisnéjsi
pravidla obsahuje novela zdkona o
CNB, ktera vyvolala mnoho diskuzi
nejen u odborné verejnosti, ale také
u poslancu.

Do schvalovaciho procesu tak zasahl
nejenom nazor zprostiedkovatell
hypoték, ze zékon obsahuje mnoho
spornych moment(, na které by
doplatili predevsim klienti, ale také

predvolebni kampan. ,Dnes je jas-
né, Ze na podzim (jak bylo pavodné
planovéano) zdkon jesté platit nebu-
de. Coz je pro klienty zprava dobra.
Co vsak jiz pozitivni neni, je fakt, Zze
se centrdlni banka nevzdala a zatim
vydala pro banky poskytujici hypo-
téky nékolik doporuceni," upozorru-
je Ing. Pavel Bultas ze spole¢nosti
HYPOASISTENT. V souvislosti se
Zpravou o financni stabilité
2016/2017 vydala i Utedni sdéleni
CNB 13.6.2017, ve kterém zpfistiuje
sva doporuceni ohledné hodnoceni
uvérového rizika bank a nové také i

nebankovnich poskytovateld tvérd.
Prestoze doporuceni nejsou zatim
povinna, CNB nemé pravomoc udé-
lovat za poruseni pokuty, banky se
piizptsobuji a zacinaji se doporuce-
nimi fidit. UZi proto, Ze je mlze cent-
ralni banka prohlasit za rizikovéjsi a
vyzadovatvice vlastniho kapitalu.
Sest hlavnich doporu¢eni CNB pro
poskytovanihypoték

Pokracovdni na dalsi strané

Co je RPSN a jak ji porozumét?

RPSN je zkratka pro ro¢ni procentni
sazbu nakladt. Jedna se o parametr,
diky némuz mUze zadatel o hypoté-
ku lépe vyhodnotit, kterd nabidka
hypote¢niho uvéru je vyhodnéjsi.
Zjednodusené RPSN zahrnuje uro-
kovou sazbu a bankovni poplatky
spojené s danym Uvérem, spotiebi-
tel si tedy muze snaze porovnat
rtizné nabidky. RPSN se musi uvadét
narocnibazi. RPSN se vypocitava dle
vzorce, ktery je uveden v Zakoné ¢.
145/2010 Sb., o spotiebitelském

Foto: Modianka
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uvéru. Pro predstavu uvadime, jaké
zakladnivstupnidata se pro vypocet
pouzivaji.Jednd se hlavné o vysiuvé-
ru, vysi splatek, poplatkd spojenych
s Uvérem atd. Zakon dale uvadi, ze
spotiebitel musi byt seznamen s
RPSN vcetné veskerych predpokla-
dl pouzitych pro vypocet této sazby
a celkovou ¢astkou splatnou spotie-
bitelem. RPSN tak zahrnuje napfi-
klad tyto poplatky: poplatek za uza-
vieni ¢i zpracovani uvéru, poplatek
za odhad nemovitosti, poplatek za

spravu uvéru, poplatek za vedeni
bézného uctu, poplatek kolek na
vklad a vymaz zastavniho prava do
katastru nemovitosti, poplatek za
cerpani na navrh na vklad zastavni-
ho prava a dalsi. V praxi se klient
bude setkavat s tim, ze RPSN je vyssi
nez Urokova sazba. Kdyby RPSN bylo
shodné s urokovou sazbou, zname-
nalo by to, ze dany uvér je naprosto
bez poplatkl a jakychkoliv vedles-
jichnakladd.

Na pravém brehu Vltavy vyrostou v méstské ¢asti Praha 12 - Modrany ctyfi
moderni bytové domy Rezidence Modianka developerské spolec¢nosti
HORIZON. Architektonicky stastné usporadani domu do tvaru podkovy
umozni vytvorit jedinecny soukromy prostor pro rozlehlé travnaté atrium
se stromy, jehoz soucasti bude i détské hfisté. Rezidence Modranka, to je
idedlni misto pro krasné a pfijemné bydleni.

Vyvoj arokovych sazeb

2,04 %

primérna sazba v 7/2017

FINCENTRUM HYPOINDEX hodnoti vyvoj cen
hypoték v case. Je to vazena priimérna urokova
sazba, za kterou jsou poskytovany v daném
kalendainim mésici nové hypotecni Gvéry pro
fyzické osoby.Vahami jsou objemy poskytnutych
avérd. Vstupni data pro vypocty poskytuji tyto
banky: Ceska spofitelna, CSOB, GE Money Bank,
Hypotecni banka, Komeré¢ni banka,
Raiffeisenbank, UniCredit Bank, Volksbank CZ
a Wustenrot hypotec¢nibanka.

1M PRIBOR

0,20 %

vyhlasend k 5.4.2017

Jednomésicni prazska mezibankovni nabidkova
sazba — je urokova sazba, za kterou si banky
navzajem poskytuji uvéry na ceském
mezibankovnim trhu. Tato sazba ovliviiuje vysi
variabilnich trokovych sazeb hypoték.

Hypotecni asistent
ve vasem mobilu
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Victoria Kosire

Victoria Kosife je novy developersky projekt spole¢nosti REAL-
TREUHAND umistény do klidné zadané lokality Prahy 5 - Kosire.
Okoli je obklopeno nékolika Uzasnymi parky, jako je Cibulka,
Kavalirka nebo park Klamovka.

DUdm o 7 podlazi nabidne celkem 65 byt a 3 ateliéry o dispozicich
1+kkaz4+kk od 42 m2 do 132 m2. Samoziejmostije dostatek skleptl
a parkovacich stani. Na vybér budou byty s balkonem, lodzii, terasou

Panorama Hlubodepy

Panorama Hlubocepy je developersky projekt spole¢nosti Ledexus.
Jedna se o exkluzivni projekt situovany do klidné casti Prahy 5 -
Hlubocep.

Panorama Hlubocepy nabizi pouze 31 bytl o dispozicich 2 + kk az5
+ kk, z toho 8 mezonetovych. Vsechny byty byly pod dohledem
zkusenych architektd navrzeny tak, aby jejich dispozice byly
maximalné praktické - jak pro jednotlivce, taki pro rodiny s détmi.

¢i predzahradkou. Kosite poskytuji plnou ob¢anskou vybavenost.
Dopravnidostupnost do centra mésta je vynikajici.

Victoria Kosite spIni sny nového domova véem vékovym kategoriim.

www.victoriakosire.cz www.panoramahlubocepy.cz

Rezidence Waltrovka

Rezidence Waltrovka je exklusivni projekt
spole¢nosti PENTA. Na misté arealu byvalé
slavné tovarny Walter v Praze 5 v Jinonicich
byly zkolaudovany jiz prvni moderni byty a
rodinné domy.

Prvniklienti se zacali postupné stéhovat do
svych novych bytu. Rezidence Waltrovka je
velice Uspésny, ktery nabizi veskery kom-
fort a pIni sny o nastandardnim bydleni
kousek od centra Prahy a v blizkosti stanice
metraJinonice.

Rezidence Waltrovka nové spustila prodej
dalsi etapy pod oznacenim bytové domy E,
které se budou nachézet v zapadni ¢asti.
Termin dokonceni je planovan na leden
2019.

Klientska infolinka pro celou CR

608 444 080

Foto: Rezidence Waltrovka
www.waltrovka.cz
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CNB zptistiuje dostupnost hypoték (pokracovdni)

Vice penéz z vlastnich zdroju kli-
enta

Jiz od dubna plati pro banky
zastropovani vySe hypotéky
vzhledem k hodnoté zastavované
nemovitosti (LTV) na 90 % a zaroven
omezeni poskytovani hypoték od 80
do90% LTV na 15 % celkového obje-
mu uvéra v kalendainim ¢tvrtleti. S
timto doporucenim nemaji banky
vesmés problém, projevilo se zdra-
zenim hypotecnich uvérd nad 80 %
LTV, v nékterych pripadech naopak
zlevnénim hypoték do 80 % LTV. Pro
klienty toto omezeni znamena
financovat alespon pétinu hodnoty
nemovitosti z vlastnich zdrojad," fika
PavelBultas.

Podle CNB by poskytovatelé hypo-
ték neméli obchazet omezeni hod-
noty ukazatele LTV soubéznym
poskytovanim spotiebitelskych
uvérd souvisejicich s danou rezi-
den¢ni nemovitosti. To znamena, ze
by zadna banka ani nebankovni
instituce neméla dofinancovat hypo-
téku spotrebitelskym tvérem. Je tak
mozné, ze budou banky chtit po
zadatelich o hypotéku dolozit ucel
vsech cerpanych uvérd (véetné téch
neucelovych), které ma klient uve-
dené v registru, aby vyhovély dopo-
ruceni a nedostaly se tak do sporu s
CNB. Pfipané se banky poskytujici
hypotéku budou vice zajimat o
pavod vlastnich zdroja.

Zaroven centrélni banka varuje pred
tim, aby odhadci nenadhodnocovali
cenu nemovitosti, ale pristupovali
ke stanoveni hodnoty zajisténi pro

Ucely vypoctu ukazatele LTV konzer-
vativné.

Ukazatelé DTl1aDSTI

Ti, kdo poskytuji hypotéky, by méli
sledovat i dalsi ukazatele: DTI - cel-
kovou vysi dluhti spotiebitele k jeho
piijmim a DSTI - pomér vydajl spo-
trebitele vyplyvajicich z celkové vyse
jeho dluhl k pfijmdm. Jestlize o
hypotéku zada vice klientd spolec¢-
né, mély by se pfi vypoctu ukazatell
zohlednit pfijmy a zadluzeni vSech
zadatelQ. Banky by si mély vytvorit
vlastni limity a byt obzvlast obeziet-
né u zadatel( s DTl vyssim nez osmi-
nasobeka DSTI presahujicim 40 %.
Banky by si navic mély délat takzva-
né zatézové testy klientd, tedy zjisto-
vat, jestli budou klienti schopni spla-
cet hypotéku i pfi ristu sazeb, ztraté
pfijmu ¢i rozvodu. Tuto ¢ast doporu-
&endijiz banky plni, s podobnymi rizi-
ky béZné pracujia vyhodnocujije.

Konecdlouhym splatnostem

Pro CNB je rizikova i velmi dlouha
splatnost hypotéky, proto radi ban-
kam neposkytovat hypotecni tvéry
se splatnosti presahujici ekonomic-
kou aktivitu klientd (rozuméjme do
ddchodu) a Zivotnost nemovitosti.
Podle doporugeni CNB by splatnost
neméla presahovat30let.

Nové se doporuceni tyka i maximal-
ni splatnosti u nezajisténych spotre-
bitelskych uvérd pro drzitele hypo-
téky. Splatnost takového uvéru by
neméla presahovatosm let.

A jesté jedno doporuceni, které se

tyka splatnosti. ,CNB varuje pred
hypotékami s rostoucim splacenim
¢i s odlozenou splatnostijistiny, tedy
s nestandardnim pribéhem splace-
ni, ktery vede k presunu zatizeni kli-
enta na pozdéjsi obdobi," dodava
PavelBultas.

Obtiznéjsi navyseni hypotéky pfri
refinancovani

Dosud plati, ze nékteré banky zvlad-
nou pfirefinancovaninavysitjistinu i
bez dokladani pfijmud. Pomaha totiz,
ze klient dosud fadné splacel. Tomu
véak dal3i doporu¢eni CNB ptilis
nepieje. Podle néj bude muset
banka v takovém pfipadé znovu
posoudit klientovu schopnost spla-
cet Uvér, mdze potiebovat i novy
odhad ceny nemovitosti, zkratka
bude se muset chovat jako u tvér(
novych. Zvlast, pokud je zustatek
navysovano vice nez 10 % ¢i 200 tisic
korun.

Pfisnost na zprostiedkovatele
hypoték

CNB nabadéa banky k obezfetnosti
pfi spolupraci se zprostredkovateli
uvérud a k zohlednéni rizik souviseji-
cich s jejich odlisSnymi zajmy (zajem
zprostiedkovateld je usnadnit klien-
tovi ziskani uvéru), které vytvareji
potencial pro nadmérné uvoliovani
uvérovych standard. Poskytovatelé
by tak méli u uvérd zajisténych
nemovitosti, které sjednali zpro-
stfedkovatelé, samostatné monito-
rovat vyvoj uvérového rizika a srov-
néavat ho s vyvojem tvérového rizika
u ostatnich uvérd zajisténych nemo-
vitosti. Zde se pravdépodobné cent-

ralni banka inspirovala u nékterych
komerénich bank, které sleduji tuveé-
rové portfolio nejen finan¢né zpro-
stiedkovatelskych spole¢nosti, ale i
konkrétnich zprostredkovateld.

Hypotéka na pronajem jen do
60% LTV

V Utednim sdéleni se opét objevilo
omezeni poskytovani hypoték na
nadkup nemovitosti k pronajmu.
Doporuceni nabada banky, aby sle-
dovaly oddélené hypotéky pofizo-
vané pro vlastni bydleni a ty, které
klient vyuzije k prondjmu. Hypotéky
na nemovitost pofizovanou pro
dalsi prondjem by nemély byt
poskytovany s LTV presahujicim 60
%.

| dnes se banky zajimaji, k jakému
Ucelu si klient hypotéku pofizuje. A
protoze ne vzdy klient fekne pravdu,
poskytuji jiz nyni nékteré banky (aby
vyhovély CNB) v pfipadé vétéiho
poctu hypoték klientovi dalsi uz
automaticky maximalné ve vysi 60 %
LTV.

Ve vsech pfipadech jde sice ,jen" o
doporuceni, ale jiz nyni je jisté, ze
CNB bude dodrzovani pravidelné
sledovat a kazdé pololeti hodnotit.
Vysledky pak zvefejni ve Zpravé o
finan¢ni stabilité. Pokud by zazna-
menala zvysena rizika pro finan¢ni
stabilitu, nevylucuje centrédlni banka
ani dalsi zpfisnéni jednotlivych
doporuceniijejich rozsifeni.
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