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Rezidence VIVA: den otevienych dveri

Projekt se svym charakterem
pfiblizuje spiSe architektonickému
pojeti viladomu. Cely komplex
sestava ze tii zdénych dvojdom, z
nichz kazdy je ctyipodlazni s
ustupujicim poslednim podlazim,
které tak dalo vzniknout prostornym
terasdam. Prijdte si vse
prohlédnout v sobotu
24.11.0d 13do 17 hodin.

Vice na:
www.rezidenceviva.cz
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Klientska infolinka pro celou CR

608 444 080

Hypote¢ni poradna: jak si poradit s koupi druzstevniho bytu?

Jak pozndm byt v druzstevnim vlast-
nictvi (DV) od bytu v osobnim vlast-
nictvi (OV)?

Zkontrolujte si v nahlizeni do katast-
ru nemovitosti, zda-li se jedna o byt
v osobnim nebo druzstevnim vlast-
nictvi. Poznate to tak, ze vyhledate
stavbu, zadate udaje o nemovitosti
a pokud vidite fadek ,jednotky v
budové” kliknéte na dany byt, kde
musi byt vlastnikem prodavajici a
nikoliv druzstvo.

Paklize tento fadek nevidite, neni
jesté podano do katastru nemovi-
tosti prohlaseni vlastnika budovy o
vymezeni jednotek dle zédkona ¢.
72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd.

Tento dokument presné urcikazdou
bytovou jednotku a d4ji ¢islo. Byt je
pak tedy napsany na 2 vypisech z
katastru nemovitosti - na vypisu k
budové a na vypisu specidlnim
pouze pro tento byt.

Vybrali jsme si druzstevni byt, jakym
zpusobem muzeme ziskat hypoté-
ku?

Nejjednodussi feseni je dat do
zastavy jinou nemovitost v dosta-
te¢né hodnoté, napf. pozadat rodi-
¢e o docasné ,vypljceni” nemovi-
tosti do zastavy. Jakmile bude kupo-
vany byt pfeveden do OV, banka
Vam prevede zastavu natento byt.

Nemdme jinou nemovitost, Ize i toto
vyresit?

Dulezité je, aby druzstvo bylo ochot-
no do jednoho roku (maximalné do
dvou let) prevést byt do OV. Prevod
DV do OV musi druzstvo pisemné
potvrdit, véetné vycisleni anuity a
toho, Ze soucasny najemce nema u
druzstvadluhy.

Poté to banka fesi formou tzv. pred-
hypote¢niho Uvéru. Banka Vam
poskytne 2 Gvéry —jeden pfedhypo-
te¢ni a druhy hypotecni. Penize za
prevod se uvolniz predhypotecniho
uvéru, ze kterého splacite pouze
uroky a po prevodu do OV se z hypo-
tecniho Uvéru splati predhypotecni.

Po tuto prechodnou dobu platite
dvoje poplatky za dva uvéry. Pokud
chcete jiz splacet uvér, je mozné
vybrat banku, kterd Vam uvolnipeni-
ze pfimo z hypotecniho tUvéru a do
doby pievodu do OV budete rucit za
uvér sménkou. Oba dva typy jsou
Uvéry bez zastavy na nemovitosti
maximalné nadobu jednoho roku.

MuZeme ziskat i 100% hypotéku na
druzstevnibyt?

Ano, ale tuto moznost nabizi bez
moznosti zastavit jinou nemovitost
pouze jedna banka. Budete-li davat
do zastavy jinou nemovitost, kterd
ma stejnou nebo vyssi hodnotu pro

banku jako je vyse uvéru, pak je
k dispoziciivice variant.

Co kdyz neni jesté na katastralnim
uradé vlozené prohlasenivlastnika?

Pak to Ize resit pouze formou zasta-
vy jiné nemovitosti.

Jakdlouho trva pfevod do OV?

Druzstvo s Vami musi sepsat smlou-
vu o pfevodu a podat ji na katastral-
ni Ufad. Zalezi na Sikovnosti a zkuse-
nosti daného druzstva. Obvykla
doba prevodu byvéa pfriblizné
1 mésic.

Anna Kendikova
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Urokové sazby
HypoAsistent

variabilni

fixace 5 let

fixace 3 roky

Vyvoj
urokovych sazeb

3,46 %

pramérna sazba v 9/2012

Zdroj: Hypoindex.cz

1M PRIBOR

0,49 %

vyhlasend k 31.10.2012

HypoAsistents.r.0.©2012

Strana 1 /2



HYPOTECNI

Nové bydleni

Rezidence Na Malvazinkach

Rezidence Na Malvazinkdch predstavuje elegantni bydleni,
nadcasovy standard a vysokou kvalitu provedeni. Spliiuje veskeré
predstavy o komfortnim bydleni v centru prazské metropole, v
blizkosti pfirodniho parku Kosite. Na vybér jsou byty nejriiznéjsich
dispozic s vymérou od 38 m2 do 172 m2 s balkony, terasami a
zahradkami. Mimoradné misto pro zivot mé svou adresu v Rezidenci
Na Malvazinkach.

PRODEJZAHAJEN!

Zatisi Hodkovick

Nové byty v modernich vila domech projektu Zatisi Hodkovicky
spliuji veskeré naroky na i a klidné rodinné bydleni. Nachazi se v
srdci vilové zastavby tradi¢ni prazské rezidencni ctvrti Hodkovicky, v
tésné blizkosti rozsahlého lesoparku. Lokalita je pohodIné a z centra
mésta autem i méstskou hromadnou dopravou.

Pét modernich komornich vila domt projektu Zatisi Hodkovicky je
usporadano do uzavieného celku, v jehoz stredu vznikne klidny
soukromy prostor s détskym hiistém. Nové byty jsou navrzeny s
velkym Grazem na funkci a pohodli. Samoziejmosti je vysoky
standard vybaveni byt(, jako jsou napfiklad dievéna okna, dievéné

www.satpo.cz

LEXXUS o prazském reziden¢nim trhu:

Nejnizsi droky hypoték, stagnace cen,
predpovéd do budoucna

Historicky nejnizsi uroky hypotecni-
hofinancovani

V souc¢asném obdobi se troky hypo-
te¢nich Gvérd snizily na historické
minimum, kdyZz pramérny urok klesl
v zafi tohoto roku pod 3,5% na hod-
notu 3,46%. To by méla byt vyborna
zprava pro vsechny, kdo uvazuji o
uvéru na bydleni,nebo komu zrovna
konc¢iurokova fixace.

Pokles cen nahradila jejich stagnace
Ceny nejlevnéjsich bytli v novostav-
bach v Praze poklesly az na 33 tis.
K¢/m2 vcetné DPH, za hranici Prahy
prolomily ceny novostaveb dokonce
hranici 25 tis. K¢/m2 s DPH. To ovliv-
nilo i vyvoj primeérnych nabidko-
vych cen bytd v Praze, které po zie-
telném rlstu z pocatku letosniho
roku aktualné stagnuji. Skutecné
realizované ceny vsak rlst z pocatku
roku nezaznamenaly a nadale
pokracuje jejich stagnace.

Predpovéd: pretrvavajici mimorad-
nédobré podminky

Domnivame se, Ze racionalné existu-
ji v Praze ty nejlepsi podminky pro
koupi nemovitosti minimalné za
poslednich5let:

sazba hypotecnich Gvérl (pre-
kondan rekord zroku 2005)

— ceny bytd se drzi na pfiznivé
urovni odpovidajicicca poloviné
roku 2007

— nezaméstnanostklesla pod 3%

— Siroka nabidka dokoncenych i
rozestavénych projektl

— navysSeni ndjemného zrusenim

Zaroven vsak chybi obecné vyrazna
motivace pro urychleni rozhodnuti
o koupi bytu, podobna jako byl
strach ze zdraZeni nemovitosti po
vstupu do EU, nebo nejasné hrozby
zrudeni vyjimky sazby DPH na bydle-
ni. Trh se stabilizoval, a at se nam to
libi nebo ne, nemlzZeme ocekavat
nic mimoradného. O trhu s byty je
stale tézsi mluvit jako o celku, v sou-
hrnné statistice se skryvaji jak pro-
jekty uspésné prodavajici byty jiz v
prabéhu vystavby, tak projekty
dokoncené a prodané sotva z polo-
viny.

Ing.arch.Ondfiej Diblik,
LEXXUS Research

podlahy nebo kvalitnizafizovaci prvky, véetné obkladd a dlazeb.

22.-24.11.DNY OTEVRENYCH DVERI

www.hodkovicky-byty.cz

Predesla anketa

Jakou sluzbu
byste nejvice

ocenili
na nové hypotéce?

moznost mimofadnych ~ 28%
4 [ ]
splatek zdarma

nulové po - 28 %

.. pl’at,ky i [

jené se ziskanim uvéru

pojisténi schopnosti 25 %
P ]

splacet zdarma

odpusténi poplatkd 19%

za vedeni Gvérového uctu

Hlasovalo 156 lidi

www.hypoasistent.cz

Anketa

Pokud byste

se chtéli prestéhovat
do vétsiho,

jakou nemovitost
preferujete?

byt v $irSim centru mésta

Hlasujte kliknutim na odpovéd.

Viysledek ankety naleznete v pristim
vydéani Hypotecnich novin.
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http://hypoasistent.futurio.cz/anketa-112012?vote=17
http://hypoasistent.futurio.cz/anketa-112012?vote=18
http://hypoasistent.futurio.cz/anketa-112012?vote=19

