
Ateliér neboli studio je nebytová 
jednotka, která není kolaudována 
jako bytová jednotka kv�li nepln�ní 
p�ísných norem ur�ených pro bydle-
ní. Konkrétn� se v�t�inou jedná o 
nedostate�né osv�tlení a oslun�ní 
po celou dobu dne nebo o vy��í hlu�-
nost z okolí.

S ateliéry se potkáte u v�t�iny deve-
loperských projekt�. Ateliéry �i stu-
dia m��ete vyu�ít pro vlastní bydlení 
i pro p�ípadné podnikání (zejména 
jako kancelá�e). Výhodou je jejich 
po�izovací kupní cena, která je ve 
v�t�in� p�ípad� ni��í, ne� cena u 
klasických bytových jednotek. 
Ateliéry mohou vyhovovat t�m, kte�í 
nemají velké nároky na prostor a 
vyhovuje jim ni��í po�izovací cena. 
Tyto tzv. ateliérové byty p�edstavují 
také vysoký standard nebytových 
prostor vyu�itelných rovn�� jako 
pohodlné kancelá�e s úplným záze-
mím. 

Dal�í výhodou je mo�ný odpo�et 
DPH. Ateliéry mají speciální da�ový 
re�im, proto je n�kte�í klienti, jako 
jsou podnikatelé nebo OSV�, prefe-
rují p�ed b��nými byty. Na ateliéry se 
vztahuje DPH ve vý�i 21% (na rozdíl 
od 15% u bytových jednotek do 120 
m2). Pokud je klient plátcem DPH, 
bude mu �ástka odpovídající 21% 
DPH z ceny ateliéru v rámci da�ové-
ho �ízení vrácena, a tím se pro n�j 
cena následn� sní�í. Av�ak pozor, 
pokud hledáte nemovitost, na které

 byste si cht�li nahlásit trvalou adre-
su. U objektu neur�eného k bydlení 
to dle zákona obvykle nelze. 

Stejn� jako u koup� bytové jednotky 
je mo�né na koupi ateliéru vy�ídit a 
�erpat hypotéku. Pro banky je velice 
d�le�ité vyjád�ení odhadce na kon-
krétní ateliér. Jestli�e odhadce napí-
�e, �e nebytový prostor v konkrét-
ním developerském projektu bude 
ur�en k bydlení, není problém pak 
tento nebytový prostor profinanco-
vat, nicmén� se tyto p�ípady v�dy 
�e�í individuáln�. N�které banky 
vy�adují i �estné prohlá�ení, �e ateli-
ér bude slou�it k bydlení. Na ateliér 
je mo�né získat standardní  hypoté-
ku do 85% zástavní hodnoty, ale i 
100% hypotéku. Ostatní parametry 
hypote�ního úv�ru, jako je splat-
nost, fixace, po�adavky na bonitu aj., 
jsou stejné jako u klasické koup� 
bytové jednotky. �Banky se obecn� 
staví k financování kladn�, v p�ípad�

asistentce hypote�ního maklé�e tak 
není pro klienta problém zajistit si 
zaplacení celé kupní ceny za t�ch 
nejvýhodn�j�ích podmínek,� �íká 
Ing. Daniela Ka�parová Radkeová ze 
spole�nosti HYPOASISTENT.

Ateliér �i studio si spousta zákazník� 
kupuje za ú�elem investice a to kon-
krétn� na pronájem. Zde je pot�eba 
dát si pozor na zn�ní nájemní smlou-
vy � nejedná se o bytovou, ale o neby-
tovou jednotku, proto musí být 
smlouva napsána formou o nájmu 
nebytové jednotky. Nájemné se 
v�dy stanovuje individuáln� na 
základ� p�ípadné poptávky, ale i 
vybavenosti, velikosti a dispozi�ního 
�e�ení ateliéru. Nájemné tedy m��e 
být shodné jako u klasické bytové 
jednotky. Uzav�ení nájemní smlouvy 
k nebytové jednotce za ú�elem byd-
lení nezp�sobuje neplatnost nájem-
ní smlouvy.

léto 2015 www.hypoasistent.cz
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Hypote�ní asistent
ve va�em mobilu

Hypote�ní poradna: Jak financovat hypotékou �ateliérový byt�?
Dají vám banky hypotéku na nebytovou jednotku? 

Vývoj úrokových sazeb

Zdroj: Hypoindex.cz

FINCENTRUM HYPOINDEX hodnotí vývoj cen 
hypoték v �ase. Je to vá�ená pr�m�rná úroková 
sazba, za kterou jsou poskytovány v daném 
kalendá�ním m�síci nové hypote�ní úv�ry pro 
fyzické osoby. Vahami jsou objemy poskytnutých 
úv�r�. Vstupní data pro výpo�ty poskytují tyto 
banky: �eská spo�itelna, �SOB, GE Money Bank, 
H y p o t e � n í  b a n k a ,  K o m e r � n í  b a n k a , 
Raiffeisenbank, UniCredit Bank, Volksbank CZ
a  Wüstenrot hypote�ní banka.
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Stáhn�te si zdarma
aplikaci HYPOASISTENT
do va�eho chytrého
telefonu �i tabletu. Budete tak mít 
v�dy po ruce hypote�ní kalkula�ku 
pro výpo�et splátky, úrokové sazby i 
kalkula�ku pro výpo�et minimálních 
pot�ebných p�íjm� pro po�adova-
nou hypotéku.

Jednom�sí�ní pra�ská mezibankovní nabídková 
sazba � je úroková sazba, za kterou si banky 
n a v z á j e m  p o s k y t u j í  ú v � r y  n a  � e s k é m 
mezibankovním trhu. Tato sazba ovliv�uje vý�i 
variabilních úrokových sazeb hypoték.

by realPad team

2,05 %
pr�m�rná sazba v 5/2015

Odzvonilo nízkým úrokovým sazbám?

0,22 %
vyhlá�ená k 30. 6. 2015

Celým hypote�ním trhem se pro-
hnala první vlna zvy�ování úroko-
vých sazeb.  Banky nyní nabízejí úro-
kové sazby orienta�n� o 0,2% vy��í, 
ne� byly minimální sazby p�ed m�sí-
cem. I p�esto jsou stále úrokové 
sazby velice zajímavé. Zatímco jsme 
v�ak byli poslední ch 5 let zvyklí, �e 
sazby klesají, nyní se trend obrátil. 
Proto rad�ji doporu�ujeme vy�ídit 
(schválit a podepsat) hypote�ní úv�r 
co nejd�íve. U developerských pro-
jekt� ve výstavb� si m��ete schválit 
hypotéku ji� nyní a za�ít �erpat dle 
splátkového kalendá�e daného pro-
jektu (nap�íklad a� po kolaudaci), 
nejpozd�ji v�ak do 2 let. V p�ípad� 
refinancování stávající hypotéky je 

mo�né vy�ídit nový úv�r a� 12 m�sí-
c� dop�edu. Schválením a podepsá-
ním hypotéky si tak zajistíte dne�ní 
nízké úrokové sazby a navíc se tak 
vyhnete potenciálnímu problému, 
pokud byste v budoucnu m�nili 
zam�stnání nebo p�echázeli ze 
zam�stnání na �ivnost.  Banky zkou-
mají p�íjmy v dob� schvalování a p�i 
�erpáním úv�ru ji� nikoliv.

https://itunes.apple.com/us/app/hypoasistent/id806272691?mt=8
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.ecm.hypoasistent&hl=cs
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Viladomy K�imice

V p�ekrásné lokalit� Plzn� vyr�stá atraktivní projekt Viladomy a byty 
Plze� - K�imice. Nové Viladomy a bytové domy vznikají v n�kolika 
etapách a nabídnou bezstarostné bydlení v novém byt� a zárove� 
zahradu pro Vá� volný �as a pro Va�e d�ti. 

Jedine�nost projektu spo�ívá ve zda�ilém spojení klidného domova 
v blízkosti p�írody a dobrou dopravní dostupností do centra Plzn�, 
je� nabízí bohaté kulturní, spole�enské i sportovní vy�ití. 

Sou�ástí projektu bude i nap�íklad d�tské h�i�t�, na kolo m��ete 
vyrazit po cyklostezce, která vede p�ímo kolem budoucích 
viladom�. 

Dostatek zelen� pak ocení v�ichni ti, kdo mají rádi procházky. 
Vyberte si z pestré nabídky nového bydlení v této jedine�né lokalit�. 

Byty v první etap� jsou k nast�hování ji� od podzimu 2015.

Rezidence Waltrovka

Známá st�edoevropská spole�nost Penta realizuje v oblasti Prahy 5 
Jinonice jedine�ný developerský projekt s názvem Waltrovka.

Waltrovka nabídne celkem 650 bytových jednotek v p�ti a� sedmi 
podla�ních budovách. Na výb�r jsou byty s balkony �i 
p�edzahrádkami ve vysokém standardu, samoz�ejmostí jsou 
parkovací stání a sklepní koje.  

Waltrovka nabídne také celkem 50 exkluzivních rodinných �adových 
dom�. Sou�ástí projektu budou i administrativní budovy, obchody a 
park, který pot��í skv�lým prostorem pro relaxaci, odpo�inek �i 
sport. 

Lokalita Jinonic je skv�le dopravn� dostupná � metro B je vzdálené 
pouhé 3 minuty ch�ze a centrum m�sta je dostupné do 10 minut. 
Dokon�ení projektu je plánované na konec roku 2016. 

Foto: VITALITY REZIDENCE; Developerská spole�nost SATPO v �ervnu 
zahájila prodej prémiových byt� v novém reziden�ním projektu, který je 

ur�en pro aktivní seniory. Rezidence bude postavena v klidném prost�edí u 
parku Sacre Coeur a zahrady Kinských v centru Prahy. P�edností projektu je 

�iroká nabídka slu�eb v pé�i o zdraví, domov a volno�asové aktivity. 
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www.waltrovka.cz www.viladomyplzenkrimice.cz 

Klientská infolinka pro celou �R
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