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Hypote¢ni poradna: Jak financovat hypotékou ,ateliérovy byt™?

Daji vam banky hypotéku na nebytovou jednotku?

Ateliér neboli studio je nebytova
jednotka, kterd neni kolaudovéna
jako bytova jednotka kvali neplnéni
piisnych norem urcenych pro bydle-
ni. Konkrétné se vétsinou jednd o
nedostatec¢né osvétleni a oslunéni
po celoudobudne nebo o vyssihlu¢-
nostzokoli.

S ateliéry se potkate u vétsiny deve-
loperskych projektt. Ateliéry ¢i stu-
diamuizete vyuzit pro vlastnibydleni
i pro pfipadné podnikani (zejména
jako kancelére). Vyhodou je jejich
porizovaci kupni cena, kterd je ve
vétsiné pripadld nizsi, nez cena u
klasickych bytovych jednotek.
Ateliéry mohou vyhovovattém, ktefi
nemaji velké naroky na prostor a
vyhovuje jim nizsi pofizovaci cena.
Tyto tzv. ateliérové byty pfedstavuji
také vysoky standard nebytovych
prostor vyuzitelnych rovnéz jako
pohodiné kancelére s Uplnym zdze-
mim.

Dalsi vyhodou je mozny odpocet
DPH. Ateliéry maji specidlni dariovy
rezim, proto je néktefi klienti, jako
jsou podnikatelé nebo OSVC, prefe-
ruji pfed béznymibyty. Na ateliéry se
vztahuje DPH ve vysi 21% (na rozdil
od 15% u bytovych jednotek do 120
m2). Pokud je klient platcem DPH,
bude mu ¢astka odpovidajici 21%
DPH z ceny ateliéru v rdmci danové-
ho Fizeni vracena, a tim se pro néj
cena nasledné snizi. Avsak pozor,
pokud hledate nemovitost, na které

byste si chtéli nahlasit trvalou adre-
su. U objektu neurceného k bydleni
todlezakona obvykle nelze.

Stejné jako u koupé bytové jednotky
je mozné na koupi ateliéru vyridit a
Cerpat hypotéku. Pro banky je velice
dulezité vyjadreni odhadce na kon-
krétni ateliér. Jestlize odhadce napi-
e, Zze nebytovy prostor v konkrét-
nim developerském projektu bude
urcen k bydleni, neni problém pak
tento nebytovy prostor profinanco-
vat, nicméné se tyto pfipady vzdy
fesi individudlné. Nékteré banky
vyzaduji i cestné prohlaseni, ze ateli-
ér bude slouzit k bydleni. Na ateliér
je mozné ziskat standardni hypoté-
ku do 85% zastavni hodnoty, ale i
100% hypotéku. Ostatni parametry
hypotec¢niho uvéru, jako je splat-
nost, fixace, pozadavky na bonitu aj.,
jsou stejné jako u klasické koupé
bytové jednotky. ,Banky se obecné
stavi k financovani kladné, v pripadé
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asistentce hypotec¢niho makliére tak
neni pro klienta problém zajistit si
zaplaceni celé kupni ceny za téch
nejvyhodnéjsich podminek,” fika
Ing. Daniela Kasparova Radkeové ze
spole¢nosti HYPOASISTENT.
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Ateliér ¢i studio si spousta zakaznik(
kupuje za ucelem investice a to kon-
krétné na prondjem. Zde je potieba
datsi pozor naznénindjemnismlou-
vy —nejedna se o bytovou, ale o neby-
tovou jednotku, proto musi byt
smlouva napsana formou o najmu
nebytové jednotky. Najemné se
vzdy stanovuje individualné na
zdkladé pripadné poptavky, ale i
vybavenosti, velikostia dispozi¢niho
feseni ateliéru. Ndjemné tedy maize
byt shodné jako u klasické bytové
jednotky. Uzavieni ndjemni smlouvy
k nebytové jednotce za icelem byd-
leni nezpusobuje neplatnost najem-
nismlouvy.

Odzvonilo nizkym drokovym sazbam?

Celym hypote¢nim trhem se pro-
hnala prvni vina zvySovani uroko-
vych sazeb. Banky nyni nabizeji Gro-
kové sazby orientacné o 0,2% vyssi,
nez byly minimalni sazby pred mési-
cem. | presto jsou stéle urokové
sazby velice zajimavé. Zatimco jsme
viak byli posledni ch 5 let zvykli, ze
sazby klesaji, nyni se trend obratil.
Proto radéji doporucujeme vyfidit
(schvalit a podepsat) hypotecni tvér
co nejdfive. U developerskych pro-
jektl ve vystavbé si mlzete schvalit
hypotéku jiz nyni a zacit cerpat dle
splatkového kalendare daného pro-
jektu (napriklad az po kolaudaci),
nejpozdéji vsak do 2 let. V pfipadé
refinancovani stavajici hypotéky je

mozné vyfidit novy Uvér az 12 mési-
ct dopredu. Schvalenim a podepsa-
nim hypotéky si tak zajistite dnesni
nizké urokové sazby a navic se tak
vyhnete potencidlnimu problému,
pokud byste v budoucnu ménili
zaméstnani nebo prechazeli ze
zaméstnani na zivnost. Banky zkou-
maji pfijmy v dobé schvalovéania:
cerpanim uvérujiz nikoliv.

yvoj arokovych sazeb

05 %

primérna sazba v 5/2015

FINCENTRUM HYPOINDEX hodnoti vyvoj cen
hypoték v case. Je to vazena primérna urokova
sazba, za kterou jsou poskytovany v daném
kalendainim mésici nové hypotecni Gvéry pro
fyzické osoby.Vahami jsou objemy poskytnutych
uvérd. Vstupni data pro vypocty poskytuji tyto
banky: Ceska spofitelna, CSOB, GE Money Bank,
Hypotecni banka, Komeré¢ni banka,
Raiffeisenbank, UniCredit Bank, Volksbank CZ
a Wustenrot hypotec¢nibanka.

1M PRIBOR

0,22 %

vyhlasend k 30.6.2015

Jednomésicni prazska mezibankovni nabidkova
sazba - je urokova sazba, za kterou si banky

navzajem poskytuji uvéry na ceském
mezibankovnim trhu. Tato sazba ovliviuje vysi
variabilnich drokovych sazeb hypoték.

Hypotecni asistent
ve vaSem mobilu

Stahnétesizdarma ™ ~
aplikaciHYPOASISTENT = "
dovaseho chytrého

telefonu ¢i tabletu. Budete tak mit
vzdy po ruce hypotecni kalkulacku
pro vypocet splatky, urokové sazby i
kalkulacku pro vypocet minimalnich
potiebnych pfijmd pro pozadova-
nou hypotéku.

p Store

by realPad team

HYPOASISTENT s.r.0.©2015

Strana 1 /2


https://itunes.apple.com/us/app/hypoasistent/id806272691?mt=8
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.ecm.hypoasistent&hl=cs

Rezidence Waltrovka

Znéama stredoevropska spolecnost Penta realizuje v oblasti Prahy 5
Jinonice jedine¢ny developersky projekt s ndzvem Waltrovka.

Waltrovka nabidne celkem 650 bytovych jednotek v péti az sedmi
podlaznich budovéach. Na vybér jsou byty s balkony ¢i
predzahradkami ve vysokém standardu, samoziejmosti jsou
parkovacistaniasklepnikoje.

Waltrovka nabidne také celkem 50 exkluzivnich rodinnych radovych
dom. Soucasti projektu budou i administrativnibudovy, obchody a
park, ktery potési skvélym prostorem pro relaxaci, odpocinek ci
sport.

Lokalita Jinonic je skvéle dopravné dostupna — metro B je vzdalené

pouhé 3 minuty chlze a centrum mésta je dostupné do 10 minut.
Dokonc¢eni projektu je pldnované na konec roku 2016.

www.waltrovka.cz

Viladomy K¥imice

V prekrasné lokalité Plzné vyristd atraktivni projekt Viladomy a byty
Plzen - Kfimice. Nové Viladomy a bytové domy vznikaji v nékolika
etapach a nabidnou bezstarostné bydleni v novém byté a zéroven
zahradu proVéasvolny ¢asa proVase déti.

Jedinecnost projektu spociva ve zdarilém spojeni klidného domova
v blizkosti pfirody a dobrou dopravni dostupnosti do centra Plzné,
jeznabizibohaté kulturni, spolecenské i sportovni vyziti.

Soucasti projektu bude i napriklad détské hristé, na kolo mlzete
vyrazit po cyklostezce, ktera vede pfimo kolem budoucich
viladom.

Dostatek zelené pak oceni vsichni ti, kdo maji radi prochazky.
Vyberte siz pestré nabidky nového bydleniv této jedinecné lokalité.

Byty v prvnietapé jsou k nastéhovanijizod podzimu 2015.

www.viladomyplzenkrimice.cz

Foto: VITALITY REZIDENCE; Developerska spolecnost SATPO v ¢ervnu
zahajila prodej prémiovych byt v novém rezidencnim projektu, ktery je
urcen pro aktivni seniory. Rezidence bude postavena v klidném prostfedi u
parku Sacre Coeur a zahrady Kinskych v centru Prahy. Pfednosti projektu je
sirokd nabidka sluzeb v péci o zdravi, domov a volnocasové aktivity.
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