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Dané versus hypotéka v roce 2016

Rok se s rokem se$el a mnoho z Vés
bude opét fesit dariové odpocty z
hypoték, presnéji fe¢eno, zaplace-
nych urokt z hypotecnich tvéra.

Jelikoz vlada zatim neodsouhlasila
novou danovou reformu, zdstava
vse témér pii starém. Pojdme si tedy
shrnout, co v jaké vysi miizete naro-
kovat ve svych danovych pfiznanich
nebo prostiednictvim svych
zaméstnavatella co bude nového.

Vramci jedné domacnosti ziistava
moznost uplatnit az 300.000 K¢
ro¢né z danového zakladu.
Maximalni ro¢ni Uspora na danich
poté cini45.000,- K& Jednd se o maxi-
malni moznou Usporu i pokud néro-
kujete vice uvérd dohromady.
Samoziejmosti zUstava, ze se toto
tykd i uvérd ze stavebniho spofeni,
at jiz fddného nebo preklenovaciho,
tak i pfi refinancovani. Pozor, zéklad
Ize snizit o zaplacené uroky, nikoliv
splatky jistiny. Pfehled o zaplace-
nych urocich vam v prabéhu ledna,
maximalné zkraje Unora, vzdy auto-
maticky zasila banka nebo stavebni
spofitelna. Pokud jste OSVC je nutné
tento dokumentv originalnim vyho-
toveni pfilozit k pfedkladanému
dafiovému priznani. Pokud jste
zaméstnanec, donesete jej do mzdo-
vé uctarny. List vlastnictvi, ¢asto
oznacovany pouze zkratkou LV,
budete dokladat pouze v prvnim
roce. Potéjiznebude nutno.

FOTO: Neocity Group, novy rezidencni projekt
Rezidence nad ostrovem v prazském Podoli

Aby bylo mozné si zaplacené uroky
odecist, je nutné splnit nékolik pod-
minek. Mezi tu hlavni patfi, ze ten,
kdo bude predkladat danové pfizna-
ni se snizenym danovym zdkladem o
zaplacené uroky musi byt tcastnik
uvérové smlouvy. Tedy ne pouze
poplatnik. Tato osoba musi byt tak-

www.rezidencenadostrovem.cz

éz plnoleta. Pokud je ucastnikl aveé-
rové smlouvy vice Ize to fesit dvéma
zpUsoby. Bud se mezi s sebou
domluvi, ze si bude narokovat ode-
Cet pouze jeden z nich nebo tento
narok mohou uplatriovat vsichni a
poté plati pravidlo, Ze rovhym
dilem. (pokracovdninastrané2)

Darni z nabyti nemovitosti - Jaké zmény nds letos ¢ekaji?

Pokud nekupujete novostavbu, s
pofizenim nemovitosti je spojena
dan z pfevodu nemovitosti, ktera je
noveé piejmenovana na dan znabyti
nemovitych véci.

Tato dariovd zatéz byla doposud na
prodavajicim, kupujici vsak rudil za
jeji zaplaceni.V novém navrhu zako-
na se pocitd s tim, ze dan z prevodu
nemovitosti bude platit kupujici.
Pravnici ministerstva financi se
domnivaji, ze toto spada do jedné z
majetkovych dani, které jsou svym
charakterem spjaty se samotnym
majetkem. Logicky by tedy mél byt
poplatnikem dané ten, kdo danou
nemovitou véc nabyva. Vyse dané
zGstane na soucasné Urovni 4%.
Cilem celé zmény je obecné zjedno-

dusit a zprehlednit pravidla. Je moz-
né, ze timto krokem dojde k poklesu
prodejni ceny starsich nemovitosti -
dle odhadl ministerstva o 3,8%.
Podle odhadu realitnich odbornikd
bude vsak diky rostouci poptavce
vlivtéto zmény minimalni.

Jesté v roce 2012 se platila dan z
nabyti nemovitych véci 3%. Od roku
2013 doslo k jejimu navysenina 4% -
tato danova sazba je platna i dnes.
Vysi dané urcuje tzv. Nabyvaci hod-
nota, kterd nemusi byt vzdy totozna
s kupni cenou. Kupni cena se porov-
nava se znaleckym posudkem dané
nemovitostinebo s tzv. sbérnou hod-
notou. Dalsi planovanou zménou v
novele zakona by mohlo byt zvyseni
srovnani se smérnou cenou ze 75%

na 100%. Divod stanoveni dané z
nabyvacihodnoty je predejit kraceni
statunadanich.

Planovana zména muze mit vlivina
hypotecni trh. Placeni dané bude na
strané kupujiciho a v pfipadé, kdy
nebude mit vlastni prostredky a
bude chtit 100% hypotéku, z ¢eho
klient zaplati dan? Jestlize bude
dostatecna zastavni hodnota, banky
pravdépodobné budou schopné
pujcit i na zaplaceni dané z nabyti
nemovité véci. Dulezitou roli v
tomto budou hrat odhadci bank,
ktefi by neméli ponizovat odhad
nemovitosti na nizsi kupni ceny,
jinak by nezlstdvala dostate¢na
zastavni hodnota na Uhradu dané z
avéru.

yvoj arokovych sazeb

2,06 %

primérna sazba v 1/2016

FINCENTRUM HYPOINDEX hodnoti vyvoj cen
hypoték v case. Je to vazena priimérna urokova
sazba, za kterou jsou poskytovany v daném
kalendainim mésici nové hypotecni Gvéry pro
fyzické osoby.Vahami jsou objemy poskytnutych
avérd. Vstupni data pro vypocty poskytuji tyto
banky: Ceska spofitelna, CSOB, GE Money Bank,
Hypotecni banka, Komeré¢ni banka,
Raiffeisenbank, UniCredit Bank, Volksbank CZ
a Wustenrot hypotec¢nibanka.

1M PRIBOR

0,20 %

vyhlasend k 18.2.2016

Jednomésicni prazska mezibankovni nabidkova
sazba — je urokova sazba, za kterou si banky
navzajem poskytuji uvéry na ceském
mezibankovnim trhu. Tato sazba ovliviiuje vysi
variabilnich trokovych sazeb hypoték.
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telefonu ¢i tabletu. Budete tak mit
vzdy po ruce hypotecni kalkulacku
pro vypocet splatky, urokové sazby i
kalkulacku pro vypocet minimalnich
potiebnych piijmd pro pozadova-
nou hypotéku.
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Nové Chabry E Nad Rokytkou

Z&dana lokalita Nové Chabry na okraji vilové ¢tvrti v Dolnich
Chabrech - Praze 8 nabizi nové stylové bydleni, které vyhovi viem
generacim. Tato lokalita se vyznacuje blizkosti k zeleni - nedaleko se
nachazi Cimicky a Dablicky haj, kde miizete relaxovat, sportovat,
odpocivat nebo jen travit svidj volny cas. Pfimo u projektu se nachazi
cyklostezka, fitness zona, nejvétsi détské hristé v Dolnich Chabrech
a dvé hristé na beach volejbal, nedaleko bude k dispozici i golfové
hristé, které je aktualné v pfipravé. Okoli projektu zdobi dila
prednich ¢eskych umélcl. Diky autobusové dopravé se Nové
Chabry vyznacuji velmi dobrou dostupnosti do centra mésta —
dostupnost metra (stanice Kobylisy) je jen 5 minut cesty.

Zahrady Nad Rokytkou ll. - kolaudacedomii6a7

V zadaném projektu Zahrady Nad Rokytkou Il. byly zkolaudovany
domy 6a7avtétojiz Ctvrté etapé projektu Nad Rokytkou dochazi k
doprodeji poslednich nékolika bytd. Domy 1, 2 a 4 jsou jiz zcela
vyprodany. Byty Nad Rokytkou Vam nabizi krasné vyhledy, klidné
prostiedi a v neposledni fadé Zadanou lokalitu, ktera Vas pfimo
vybidne ke sportovnimu vyziti, relaxaci, odpocinku nebo jen k
prochazce se svymi blizkymi.V tésném sousedstviVam k tomu bude
slouziti planovany méstsky park s pési stezkou na metro Kolbenova.

ZatisiNad Rokytkoul.
Nova etapa Viladomy E tohoto velice Gspésného projektu nabidne
112 modernich bytd o dispozicich od 1+kk az 4+kk a to v
pétipodlaznich bytovych domech. Jisté ocenite, ze soucasti
kazdého bytu je balkon, terasa nebo predzahradka. Moznost
prikoupeni sklepu a parkovaciho stani na auto nebo motorku je
samoziejmosti. V garazich bude vsem majiteldm k dispozici myci
mistnost pro zablacena kola ¢i packy ¢tyfnohych mazlickd. Viladomy
E jsou idealni volbou pro bydleni rodin s détmi, ale i pro jednotlivce,

V soucasné dobé je pripravovana jiz patd etapa, ktera ponese nazev
Zatisi Nad Rokytkou I. Projekt se bude nachédzet nad svahem v
blizkosti ficky Rokytky, coz novym majitelim nabidne nevsedni
vyhledy do okoli. Pfednostije také dochazkova vzdalenost na metro.

ktefihledajiklid a pohodliazaroven mésto nadosah ruky.

www.novechabry.cz

www.nadrokytkou.cz

Dané versus hypotéka v roce 2016 (pokradovini)

Dale pofizovana nemovitost na
hypotéku musi slouzit vyhradné k
trvalému bydleninebo, dle zdkona,
musi fesit vlastni bytovou potie-
bu. Z tohoto vyplyva hned nékolik
dlvodu, kdy si nelze troky odecist.
Zejména, pokud je predmétnou
nemovitosti objekt urceny k rekrea-
ci, tzn. chata nebo chalupa. Zde se
predpokladd, ze hlavni bydleni je
realizovano jinde a na chatu dojizdi-
te za Ucelem odpocinku ¢i traveni
volného casu a dovolenych. Dal$im
prikladem, kdy uroky nelze odecist z
danového zakladu je napf. druha
porizovana nemovitost na hypoté-
ku. Mize se jednat o kupovany
druhy byt za Gi¢elem pronajmu nebo
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koupi dalsi nemovitosti pro potom-
ka. Trvale hlaseni nemlzete byt v
obou. Stale zde musi byt zachovana
podminka, Ze se jedna o hlavni byd-
leni. Také pokud si pofidite pozemek
a do ctyr let nezahdjite vystavbu a
naopak se rozhodnete ho prodat
dal. Dobu, po kterou jste si jej odeci-
tali, coz je doba, kdy jste planovali, ze
predmétny pozemek zastavite
rodinnym domem za ucelem trvalé-
ho bydleni, budete povinni dodanit.
Rodinny diim, ktery slouzi ¢astecnéi
k podnikani lze odecist pouze
pomérnou casti, ktera slouzi pro
bydleni. Celou tuto problematiku
upravuje zdkon o daniz pfijmu.
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