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Dan� versus hypotéka v roce 2016 Vývoj úrokových sazeb

Zdroj: Hypoindex.cz

FINCENTRUM HYPOINDEX hodnotí vývoj cen 
hypoték v �ase. Je to vá�ená pr�m�rná úroková 
sazba, za kterou jsou poskytovány v daném 
kalendá�ním m�síci nové hypote�ní úv�ry pro 
fyzické osoby. Vahami jsou objemy poskytnutých 
úv�r�. Vstupní data pro výpo�ty poskytují tyto 
banky: �eská spo�itelna, �SOB, GE Money Bank, 
H y p o t e � n í  b a n k a ,  K o m e r � n í  b a n k a , 
Raiffeisenbank, UniCredit Bank, Volksbank CZ
a  Wüstenrot hypote�ní banka.
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Jednom�sí�ní pra�ská mezibankovní nabídková 
sazba � je úroková sazba, za kterou si banky 
n a v z á j e m  p o s k y t u j í  ú v � r y  n a  � e s k é m 
mezibankovním trhu. Tato sazba ovliv�uje vý�i 
variabilních úrokových sazeb hypoték.

2,06 %
pr�m�rná sazba v 1/2016

0,20 %
vyhlá�ená k 18. 2. 2016

únor/bøezen 2016

Hypote�ní asistent
ve va�em mobilu

Stáhn�te si zdarma
aplikaci HYPOASISTENT
do va�eho chytrého
telefonu �i tabletu. Budete tak mít 
v�dy po ruce hypote�ní kalkula�ku 
pro výpo�et splátky, úrokové sazby i 
kalkula�ku pro výpo�et minimálních 
pot�ebných p�íjm� pro po�adova-
nou hypotéku.

by realPad team

Da� z nabytí nemovitosti - Jaké zm�ny nás letos �ekají?

Pokud nekupujete novostavbu, s 
po�ízením nemovitosti je spojena 
da� z p�evodu nemovitosti, která je 
nov� p�ejmenovaná na da� z nabytí 
nemovitých v�cí. 

Tato da�ová zát�� byla doposud na 
prodávajícím, kupující v�ak ru�il za 
její zaplacení. V novém návrhu záko-
na se po�ítá s tím, �e da� z p�evodu 
nemovitosti bude platit kupující. 
Právníci ministerstva financí se 
domnívají, �e toto spadá do jedné z 
majetkových daní, které jsou svým 
charakterem spjaty se samotným 
majetkem. Logicky by tedy m�l být 
poplatníkem dan� ten, kdo danou 
nemovitou v�c nabývá. Vý�e dan� 
z�stane na sou�asné úrovni 4%. 
Cílem celé zm�ny je obecn� zjedno-

du�it a zp�ehlednit pravidla. Je mo�-
né, �e tímto krokem dojde k poklesu 
prodejní ceny star�ích nemovitostí � 
dle odhad� ministerstva o 3,8%. 
Podle odhad� realitních odborník� 
bude v�ak díky rostoucí poptávce 
vliv této zm�ny minimální. 

Je�t� v roce 2012 se platila da� z 
nabytí nemovitých v�cí 3%. Od roku 
2013 do�lo k jejímu navý�ení na 4% - 
tato da�ová sazba je platná i dnes. 
Vý�i dan� ur�uje tzv. Nabývací hod-
nota, která nemusí být v�dy toto�ná 
s kupní cenou. Kupní cena se porov-
nává se znaleckým posudkem dané 
nemovitosti nebo s tzv. sb�rnou hod-
notou. Dal�í plánovanou zm�nou v 
novele zákona by mohlo být zvý�ení 
srovnání se  sm�rnou cenou ze 75% 

na 100%. D�vod stanovení dan� z 
nabývací hodnoty je p�edejít krácení 
státu na daních. 

Plánovaná zm�na m��e mít vliv i na 
hypote�ní trh. Placení dan� bude na 
stran� kupujícího a v p�ípad�, kdy 
nebude mít vlastní prost�edky a 
bude chtít 100% hypotéku, z �eho 
klient zaplatí da�? Jestli�e bude 
dostate�ná zástavní hodnota, banky 
pravd�podobn� budou schopné 
p�j�it i na zaplacení dan� z nabytí 
nemovité v�ci. D�le�itou roli v 
tomto budou hrát odhadci bank, 
kte�í by nem�li poni�ovat odhad 
nemovitosti na ni��í kupní ceny, 
jinak by nez�stávala dostate�ná 
zástavní hodnota na úhradu dan� z 
úv�ru. 

FOTO: Neocity Group, nový reziden�ní projekt
Rezidence nad ostrovem v pra�ském Podolí 
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Rok se s rokem se�el a mnoho z Vás 
bude op�t �e�it da�ové odpo�ty z 
hypoték, p�esn�ji �e�eno, zaplace-
ných úrok� z hypote�ních úv�r�.

Jeliko� vláda zatím neodsouhlasila 
novou da�ovou reformu, z�stává 
v�e tém�� p�i starém. Poj�me si tedy 
shrnout, co v jaké vý�i m��ete náro-
kovat ve svých da�ových p�iznáních 
n e b o  p r o s t � e d n i c t v í m  s v ý c h 
zam�stnavatel� a co bude nového. 

V rámci jedné domácnosti z�stává 
mo�nost uplatnit a� 300.000 K� 
r o � n �  z  d a � o vé h o  z á k l a d u . 
Maximální ro�ní úspora na daních 
poté �iní 45.000,- K�. Jedná se o maxi-
mální mo�nou úsporu i pokud náro-
kujete více úv�r� dohromady.  
Samoz�ejmostí z�stává, �e se toto 
týká i úv�r� ze stavebního spo�ení, 
a� ji� �ádného nebo p�eklenovacího, 
tak i p�i refinancování. Pozor, základ 
lze sní�it o zaplacené úroky, nikoliv 
splátky jistiny. P�ehled o zaplace-
ných úrocích vám v pr�b�hu ledna, 
maximáln� zkraje února, v�dy auto-
maticky zasílá banka nebo stavební 
spo�itelna. Pokud jste OSV� je nutné 
tento dokument v originálním vyho-
tovení p�ilo�it k p�edkládanému 
da�ovému p�iznání. Pokud jste 
zam�stnanec, donesete jej do mzdo-
vé ú�tárny. List vlastnictví, �asto 
ozna�ovaný pouze zkratkou LV, 
budete dokládat pouze v prvním 
roce. Poté ji� nebude nutno.

Aby bylo mo�né si zaplacené úroky 
ode�íst, je nutné splnit n�kolik pod-
mínek. Mezi tu hlavní pat�í, �e ten, 
kdo bude p�edkládat da�ové p�izná-
ní se sní�eným da�ovým základem o 
zaplacené úroky musí být ú�astník 
úv�rové smlouvy. Tedy ne pouze 
poplatník. Tato osoba musí být tak-

é� plnoletá. Pokud je ú�astník� úv�-
rové smlouvy více lze to �e�it dv�ma 
zp�soby. Bu� se mezi s sebou 
domluví, �e si bude nárokovat ode-
�et pouze jeden z nich nebo tento 
nárok mohou uplat�ovat v�ichni a 
poté platí pravidlo, �e rovným 
dílem.  (pokra�ování na stran� 2)

https://itunes.apple.com/us/app/hypoasistent/id806272691?mt=8
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.ecm.hypoasistent&hl=cs


Nad Rokytkou

Zahrady Nad Rokytkou II. � kolaudace dom� 6 a 7

V �ádaném projektu Zahrady Nad Rokytkou II. byly zkolaudovány 
domy 6 a 7 a v této ji� �tvrté etap� projektu Nad Rokytkou dochází k 
doprodeji posledních n�kolika byt�. Domy 1, 2 a 4 jsou ji� zcela 
vyprodány. Byty Nad Rokytkou Vám nabízí krásné výhledy, klidné 
prost�edí a v neposlední �ad� �ádanou lokalitu, která Vás p�ímo 
vybídne ke sportovnímu vy�ití, relaxaci, odpo�inku nebo jen k 
procházce se svými blízkými. V t�sném sousedství Vám k tomu bude 
slou�it i plánovaný m�stský park s p��í stezkou na metro Kolbenova.

Záti�í Nad Rokytkou I.

V sou�asné dob� je p�ipravována ji� pátá etapa, která ponese název 
Záti�í Nad Rokytkou I. Projekt se bude nacházet nad svahem v 
blízkosti �í�ky Rokytky, co� novým majitel�m nabídne nev�ední 
výhledy do okolí. P�edností je také docházková vzdálenost na metro.

Nové Chabry E

�ádaná lokalita Nové Chabry na okraji vilové �tvrti v Dolních 
Chabrech - Praze 8 nabízí nové stylové bydlení, které vyhoví v�em 
generacím. Tato lokalita se vyzna�uje blízkostí k zeleni - nedaleko se 
nachází �imický a �áblický háj, kde m��ete relaxovat, sportovat, 
odpo�ívat nebo jen trávit sv�j volný �as. P�ímo u projektu se nachází 
cyklostezka, fitness zóna, nejv�t�í d�tské h�i�t� v Dolních Chabrech 
a dv� h�i�t� na beach volejbal, nedaleko bude k dispozici i golfové 
h�i�t�, které je aktuáln� v p�íprav�. Okolí projektu zdobí díla 
p�edních �eských um�lc�. Díky autobusové doprav� se Nové 
Chabry vyzna�ují velmi dobrou dostupností do centra m�sta � 
dostupnost metra (stanice Kobylisy) je jen 5 minut cesty.

Nová etapa Viladomy E tohoto velice úsp��ného projektu nabídne 
112 moderních byt� o dispozicích od 1+kk a� 4+kk a to v 
p�tipodla�ních bytových domech. Jist� oceníte, �e sou�ástí 
ka�dého bytu je balkon, terasa nebo p�edzahrádka. Mo�nost 
p�ikoupení sklepu a parkovacího stání na auto nebo motorku je 
samoz�ejmostí. V gará�ích bude v�em majitel�m k dispozici mycí 
místnost pro zablácená kola �i packy �ty�nohých mazlí�k�. Viladomy 
E jsou ideální volbou pro bydlení rodin s d�tmi, ale i pro jednotlivce, 
kte�í hledají klid a pohodlí a zárove� m�sto na dosah ruky.
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Dále po�izovaná nemovitost na 
hypotéku musí slou�it výhradn� k 
trvalému bydlení nebo, dle zákona, 
musí �e�it vlastní bytovou pot�e-
bu. Z tohoto vyplývá hned n�kolik 
d�vodu, kdy si nelze úroky ode�íst. 
Zejména, pokud je p�edm�tnou 
nemovitostí objekt ur�ený k rekrea-
ci, tzn. chata nebo chalupa. Zde se
p�edpokládá, �e hlavní bydlení je 
realizováno jinde a na chatu dojí�dí-
te za ú�elem odpo�inku �i trávení 
volného �asu a dovolených. Dal�ím 
p�íkladem, kdy úroky nelze ode�íst z 
da�ového základu je nap�. druhá 
po�izovaná nemovitost na hypoté-
ku. M��e se jednat o kupovaný 
druhý byt za ú�elem pronájmu nebo 

koupi dal�í nemovitosti pro potom-
ka. Trvale hlá�eni nem��ete být v 
obou. Stále zde musí být zachována 
podmínka, �e se jedná o hlavní byd-
lení. Také pokud si po�ídíte pozemek 
a do �ty� let nezahájíte výstavbu a 
naopak se rozhodnete ho prodat 
dál. Dobu, po kterou jste si jej ode�í-
tali, co� je doba, kdy jste plánovali, �e 
p�edm�tný pozemek zastavíte 
rodinným domem za ú�elem trvalé-
ho bydlení, budete povinni dodanit. 
Rodinný d�m, který slou�í �áste�n� i 
k podnikání lze ode�íst pouze 
pom�rnou �ástí, která slou�í pro 
bydlení. Celou tuto problematiku 
upravuje zákon o dani z p�íjmu.

Dan� versus hypotéka v roce 2016 (pokra�ování)

FOTO: Rezidence Na Farkán� � Praha 5
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