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V Nebfenicich jihovyhodné od Prahy
pravé vznika reziden¢ni celek OAKS
Prague, ktery se stane prvni ¢eskou
chytrou vesnici. Unikatni komplex v
sobé propoji soudobou archite-
kturu, prvky tradi¢niho venkova a
nejmodernéjsi technologie. Na na-
vrzich apartmanovych domd a vil se
podileli predni architekti v cele s
Evou Jificnou, Petrem Kolarem ci
Wolfgangem Ludesem.

OAKS bude zahrnovat pfiblizné 250
nemovitosti, vedle toho nabidne i
golfové hristé s licenci PGA National,
jezdecké centrum ¢i tenisovy klub.
Dominantou projektu se stane
klasicistni zamecek Nebfenice, v
némz po rekonstrukci najdete bou-
tique hotel, skandinavské wellness a
spa, golfovy klub i restauraci. Rezi-
dencni Ctvrti spoji namésti s obcho-
dy, restauracemi, pekarnou, skolkou,
nonstop concierge servisem i sdile-
nym vozovym parkem elektro-
mobild

Prvni etapa projektu je jiz v prodeji a
jeji reziden¢ni budovy se v
Nebienicich za¢nou rysovat od
letodniho kvétna se zahdjenim
stavby zadkladl apartmanovych
doma kolem budouciho ndmésti.

Vykopové préce jsou jiz dokonéeny
a momentalné se realizuji vrty pro
tepelna cerpadla. V kvétnu se navic
zahdji zasévani prvnich deviti jamek
golfového hfisté, které se hracim
otevre uz v [été 2019. Vice informaci
na www.theoaksprague.cz.

Ceska narodni banka chysta dalsi zatah na hypotéky

Centrélni banka se snazi pojistit
pred nafouknutim realitni bubliny a
jiz vice nez rok vydava omezujici
doporuceni pro banky poskytujici
hypotéky. | kdyz zatim jde ,jen” o
doporuceni a banky se vétsinou po-
kyny CNB Fidi, uzakonéni se centra-
Ini banka dosud nedockala. Dilem
kvali nestabilni politické situaci,
dilem i diky rozsahlé diskuzi mezi
finan¢nimi odborniky, kterou novela
zakona vyvolala.

»Superlevné  hypotéky  vyvolaly
velky zajem klientu o vlastni bydleni.
Bohuzel se snadno dostupnymi
hypotecnimi Gvéry se zahltil realitni
trh poptavkou a vhodné nemo-
vitosti mizely raketovou rychlosti.
Nedostate¢nd nabidka tak logicky
vyvolala rist cen rezidenc¢nich ne-
movitosti,’ konstatuje Pavel Bultas
ze spolecnosti HYPOASISTENT. A
zvysovani cen nemovitosti neza-
branila zatim ani doporuceni CNB o
poskytovani hypoték, problém je
totiz spise v nedostatku novych
bytl. Pro pripomenuti, od lorského
dubna mohou banky poskytovat hy-
potéky do maximalni vyse 90 %
hodnoty nemovitosti (LTV) a u ho-
dnot 80 az 90 % LTV maji omezeni
v poskytnuti hypoték pouze na 15 %
z novych obchodt. ,A pro klienty
z tohoto doporuceni vyplyva, ze
musi mit uz pfi zadosti o hypotecni
Uvér nasetfeno minimalné desetinu,
lépe vsak pétinu ceny nemovitosti.
Pokud tedy klient pofizuje byt za tfi
miliony korun, musi nyni dat
minimalné 300 tisic korun ze svého,’
pfipomina Pavel Bultas.

Ani toto omezeni vsak realitni trh
prilis neochladilo, proto uvazuje

Ceska narodni
zpfisnéni.

banka o dalsim

Lidé s primérnymi pfijmy budou
mit vétsi problém na hypotéku
dosahnout

Centralni banka zvysila droky
zakladnich sazeb naposledy
v unoru. Podle ¢lena bankovni rady
Tomase Nidetzkého je nyni takovy
mezicas. Dalsi zvySovani ocekava az
nékdy ke konci letosniho roku.
Néktefi financni analytici se vsak
domnivaji, ze CNB mze pfistoupit i
ke dvéma zvysenim urokovych sa-
zeb. Otazkou bude, jak centralni
banka zméni progndzu pro korunu,
ktera podle analytika Raiffeisenbank
Frantiska Taborského nestoji v sou-
casnosti na realnych predpokla-
dech. Pravé pomalejsi posilovani ko-
runy vytvoii v druhé poloviné roku
prostor pro dvé zvyseni urokovych
sazeb ve tfetim a Ctvrtém Ctvrtleti
tohoto roku. Z toho vyplyva, ze
v nejblizsi dobé by ani banky nemé-
ly nijak vyrazné sahat na hypotecni
sazby. ,V soucasnosti se podle
vyjadreni hypotecnich maklér po-
hybuji trokové sazby pétileté fixace
od 2,2 do 2,7 % u hypoték s LTV do
80%. Po dalsim nérlstu zakladnich
sazeb od CNB ocekavame, Ze se hy-
potéky pfiblizi tfiprocentni hranici,
coz je jesté velice priznivé,” doplnuje
Pavel Bultas.

Co je vSak pro klienty horsi, je rozho-
dnuti CNB, ktera chce dalsi ukaza-
tele z plvodné navrhované novely
zakona o CNB poslat bankdm ve fo-
rmé dalSich omezujicich doporu-
Ceni. Na paskal nyni pfichézi zohle-

dnéni celkového zadluzeni zadatele
o hypotéku k jeho ro¢nimu pfijmu a
pomér mési¢ni splatky k jeho
mési¢nimu pfijmu. ,V ndvrhu novely
zakona o CNB mame vedle LTV jesté
kritéria pomérujici dluh k prijmu
(debt-to-income), aby dluh
na nemovitost nebyl vy3si nez
osminasobek  ro¢niho  piijmu,
a dluhovou sluzbu k pfijmu (debt-
service-to-income), aby lidé
nevydavali mési¢né vice nez Ctyficet
procent  svého  disponibilniho
pfijmu na splatku hypotéky,” uved|
v rozhovoru pro denik E15 ¢len
bankovni rady CNB Marek Mora
a dodal: ,Uvazujeme, Zze bychom
limity na tyto dva ukazatele zahrnuli
do naseho doporuceni bankam. Pro
vysvétleni, na tyto dva ukazatele
upozornila CNB jiz ve své lorské
Zpravé o finan¢ni  stabilité,
prostfednictvim niz tak vzkazala
bankdm, Ze by u zadateld, ktefi tyto
limity prekracuji, mély postupovat
obzvlast obezietné. Nicméné vsak
neslo o doporuceni, bankam tedy za
poruseni limitd Zddny postih
nehrozil.

CNB zvefejiiuje svd doporuceni
soucasné s pravidelnou zpravou o
stabilité, jejiz uvedeni se ocekava 12.
cervna. Za necely mésic tedy bude
jasno, zda se banky budou muset
fidit dalSim zpfisnénim a tim padem
se také rodindm s prdmérnymi
piijmy zhorsi dostupnost hypoték.

Pokud bychom si dopad doporuceni
vyjadrili v cislech, tak by zadatel o
primérnou dvoumilionovou
hypotéku potfeboval cisty mési¢ni
prijem vice nez 22 tisic korun (podle

Vyvoj arokovych sazeb

2,46 %

primérna sazba v 3/2018

FINCENTRUM HYPOINDEX hodnoti vyvoj cen
hypoték v ¢ase. Je to vazena pramérna urokova
sazba, za kterou jsou poskytovany v daném
kalendafnim mésici nové hypotecni tvéry pro
fyzické osoby. Vahami jsou objemy
poskytnutych dvérh. Vstupni data pro vypocty
poskytuji tyto banky: Ceské spotitelna, CSOB,
GE Money Bank, Hypotecni banka, Komeréni
banka, Raiffeisenbank, UniCredit Bank,
Volksbank CZ a Wistenrot hypotecni banka.

1M PRIBOR

0,82 %

vyhlasend k 11.5.2018

Jednomési¢ni prazskd mezibankovni na-
bidkova sazba - je Urokova sazba, za kterou si

banky navzdjem poskytuji Uvéry na ceském
mezibankovnim trhu. Tato sazba ovliviiuje
vysi variabilnich Urokovych sazeb hypoték.

Ceského statistického Gfadu ¢inila primérna
hrubd mzda ve ctvrtém ctvrtleti lonského
roku 31 646 korun).,To jsou vsak jen disla
primérna. Napiiklad v Praze, kde se nové
byty prodavaji za cenu blizici se 90 tisiciim za
metr ¢tverecni, by po klientovi banka zadala
na pofizeni 50metrového bytu cisty pfijem
pfiblizné 46 tisic korun mésicné, coz nadéla
spousté zadatell vrasky,” uvadi Pavel Bultas.

Hypotecni asistent
ve vasem mobilu
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Jinonicky dvar

Prazské Jinonice se brzy dockaji obnovy svého historického
centra. Developerska spole¢nost V Invest dnes oficidlné
predstavila projekt moderniho bydleni, jehoz soucasti je citliva
rekonstrukce jinonického zamecku, byvalé zemédélské usedlosti
ze 17. stoleti. Obnoven bude rovnéz mistni pivovar zanikly
koncem 19. stoleti.

Cilem projektu Jinonicky dvir je vdechnout tomuto mistu novy
zZivot a nabidnout jeho obyvatellim jedine¢nou kombinaci piirody
a zivota v historickém jadru obce s vybornou dostupnosti do
centra metropole. Vystavba prvni faze bude zahajena v dubnu
letosniho roku a dokoncena by méla byt v ¢ervenci pfistiho roku.

Rudnd u Prahy

Novy projekt spole¢nosti BEMETT se nachézi 5 km jihozapadné od
Prahy, s niz je spojen dalnici D5. Nové rodinné domy vyrostou na
okraji vilové ¢tvrti Horelice na jiznim okraji Rudné.

Navrzena architektura rodinnych doma v sobé spojuje moderni a
nadcasovy vzhled s jednoduchym, ale pfesto naprosto funkénim
dispozi¢nim fesenim. Veskera pouZita nadstandardni materialova
feSeni a zafizovaci pfedméty odpovidaji souc¢asnym trendim
moderniho bydleni, ve kterych je diim i jeho interiér koncipovan.
Jiz pii vstupu do domu kazdého zaujme vzdusna a prostorna
chodba. Nicméné dominantu a srdce celého domu tvori
prostorny obyvaci pokoj, na jedné strané spojeny s kuchyriskym

koutem, a na strané druhé prosklenou sténou nabizejici krasny
vyhled a vystup na terasu a samotnou zahradu. Soucasti pfizemi
je jesté koupelna a dalsi mistnost, ktera muGze slouzit jako
pracovna, hostinsky pokoj nebo technicka mistnost. V patie
potom naleznete tfi loznice a velkou koupelnu. Dokonceni
projektu je planované na léto 2019.

www.jinonicky-dvur.cz www.vasebyty.cz

Ptate se niés...

...kolik minimalné potrebuji
nasetfit, abych dostal hypotéku?

Minimélné je zapotiebi naspofit
10%, avsak abyste ziskali vyhodnéjsi
podminky, je zapotiebi nasporit
20%. Pokud ale kupujete
novostavbu, ¢asto mame s bankami
vyjednané vyhodnéjsi podminky i
pro hypotéky na 90%.

..zacal jsem letos podnikat,
dostanu hypotéku?

Pokud jste stale u stejné firmy a
pouze jste ze zaméstnaneckého
statusu presel na podnikani, je
mozné hypotecni Gvér ziskat. Pokud
se jednd o novy zdroj pfijmu, je
zapotiebi pockat do doby nez
podate dariové pfiznéni. V tomto
piipadé je zapotrebi, aby v dariovém
ptiznani byl pfijem minimalné za 6
mésic.

..za dva roky mi kon¢i fixace
sazby, miizu refinancovat jiz nyni?

Ano, jiz nyni si mulzete vzit
hypotecni Uvér od nové banky na
splaceni stavajici hypotéky.
Vzhledem k tomu, Ze se ocekava
navysovani sazeb, timto zplsobem
si zajistite sazby soucasné. Takto
mUzete refinancovat az 3 roky
dopredu.
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